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Liagg energi pa rdtt sak och
uppna storre effektivisering

Ménga fastighetsféretag jobbar med att minska energianvand-
ningen i byggnader. Asa Wahlstrom efterlyser mer systematik
och helhetstankande i arbetet vilket skulle ge stor effekt bade

for miljon och planboken.

nergianvandningen i byggnader ar
byggsektorns viktigaste miljofraga. For
att vi skall lyckas uppné de nationella
Miljokvalitetsmalen pa en minskad en-
ergianvandning i byggnader med 20 procent till
2020 och 50 procent till 2050 krdvs kraftiga en-
ergieffektiviseringar.

Att klara malsattningen vid nybyggnation
och ombyggnation dr tufft i sig. Det kréver stora
ekonomiska insatser och flertalet fastighetsfo-
retag har borjat tackla dessa utmaningar. Ofta
gloms dock den sista delen bort, det vill sdga att

effektivisera de byggnader som star kvar, de som
varken rivs eller byggs om. Har finns en enorm
potential for energieffektivisering.

Men utmaningen att sa kraftigt effektivisera
hela det befintliga bestandet krdver en tydlig
planering och en tydlig malsiattning. Att orga-
nisera, leda och stindigt forbéttra detta arbete
kan sammanfattas i ordet Energiledning.

MANGA FASTIGHETSFORETAG jobbar redan med
flera av de huvudsakliga delarna i ett energiled-
ningssystem men har inte knutit ihop till ett
nodvandigt helhetstinkande. Att till exempel
samla energistatistik och sinda den till drifts-
personalen en gdng per mdnad 4r ett forsta steg
mot ett energiledningssystem, om dn i mycket
blygsam skala.

Det fastighetsforetag, eller annat foéretag,
som vill nd langre med sitt energiledningssys-
tem kan ta SS-EN 16001 till hjdlp. Standarden
har tidigare anvinds mest inom industrin men
kan mycket vdl anvindas vid fastighetsforvalt-
ning. Standarden ar utformad sa att den kan an-
vandas bdde separat eller inkluderas i befintligt
miljoledningssystem.

I mindre foretag kan energianvindning ab-
solut ingd i det befintliga kvalitets- eller milj6-
ledningssystemet. For mer omfattande verksam-
heter dr dock min rekommendation att lyfta
frdgan separat for att fa riktigt fokus pa den.

NEDAN VISAS de fem huvudsakliga delarna i ett
energiledningssystem. Genomgangen visar vad
fastighetsfoéretagen goér pa respektive omrdde
idag - och vad som enligt mig dterstar.

Energimdl riktar sig till beslutsfattare i or-
ganisationen och fokuserar pd Overgripande
ledningsfrigor och mal. Pa senare dr har energi-
anvindning kommit upp pd agendan béde i fas-
tighetsforetagets styrelse och i det mer l6pande
ledningsarbetet. Dock sitts fortfarande sillan
tydliga mal for det totala fastighetsbestandets
energiarbete.

Energikartldggning skapar en oOverblick av
hela verksamhetens energianvindning. Fastig-
hetsféretagen har ofta mycket god kinnedom
om sin energianvindning i olika delar av fastig-
hetsbestindet men satter sdllan ihop detta till-
sammans med planer for upprustning av fastig-
hetsbestdndet. Det blir dirmed svdrare att fd en
total overblick och mdjlighet att analysera var
atgarder bast sdtts in.

Energistatistik ger beslutsfattare i organisatio-
nen ett ramverk for jimforelse av energianvand-
ning mellan olika byggnader, bidde inom det
egna bestindet och med andra byggnader. Har
har fastighetsféretagen ofta mycket god kdnne-
dom om hur de ligger till.

Energibesiktning ger en total genomlysning av
energianvandningen i fastighetsbestindet och
identifierar mojliga atgardsforslag. Detta gors
vanligtvis redan genom att varje byggnad har
genomgitt en energideklarering. Aterigen &r
det som saknas en total sammanstdllning 6ver
hela bestandet.

Energidtgdarder implementerar identifierade
besparingsdtgarder i byggnader. Hir jobbar fas-
tighetsforetagen aterigen effektivt med byggnad
for byggnad men ser sdllan 6ver hela bestdndet.
Ett storre helhetstank kring energifragan skulle
gbra att man bittre kunde prioritera vilka atgér-
der som bor goras genom investeringar vid ny-
byggnation och ombyggnation och vilka dtgar-
der som man ska jobba med vid forvaltning av
de befintliga byggnaderna.

Med andra ord ir det ofta sma atgdrder som
saknas for att fastighetsforetaget ska lyckas kny-
ta ihop sicken till ett fullstandigt och effektivt
energiarbete, Min gissning dr att situationen dr
densamma i flera andra branscher.
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