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1 Metoder for individuell méatning och
debitering

Som foljd av energieffektiviseringsdirektivet [1], med krav pa individuell méatning
och debitering (IMD), av kyla, varme och tappvarmvatten har pa senare ar IMD-
system implementerats, pa olika nivaer, i europeiska lander.

En del lander infor krav pa installation av IMD av varme for nastintill alla
byggnader medan andra lander undviker kravstéllandet. [2]

Véarmematningssystem for IMD delas upp i varmemangdsmatare och
fordelningsmatare. Enligt energieffektiviseringsdirektivet [1] bor
varmemangdsmaétare installeras i férsta hand. Om detta inte &r ekonomisk I6nsamt
eller tekniskt mojligt foreslas installation av fordelningsmatare. [1] En redovisning
av de vanligaste varmematningssystem presenteras i avsnitt 1.1.

Nagot som tydligt framgar fran litteraturstudien ar att det finns olika metoder for
att fordela energianvandningen for varme mellan hyresgaster i en byggnad.
Gemensamt for alla ar att varmekostnaderna delas upp i tva delar, en rorlig- och en
fast kostnad. Den rorliga kostnaden kan paverkas av brukarna direkt och baseras pa
deras anvandning. Den fasta kostnaden kan brukare inte paverka och kan inkludera
bland annat uppvérmning av gemensamma utrymmen, varmeforluster av
distributionssystemet, drift- och underhallskostnader. En redovisning av de olika
varmefordelningskostnaderna presenteras i avsnitt 1.2.

UtGver detta har olika lander dven anammat olika metoder for att hantera det som
kallas for kompensationsfaktorer. Dessa har till stor del introducerats som en
kompensation for l1dgenheter som &r placerade vid mindre gynnsamma positioner i
en byggnad dar forekomsten av varmeforluster &r hogre &n andra lagenheter i
samma byggnad. I en del lander ar det daremot inte tillatet att anvanda sig av
kompensationsmetoder. En redovisning av kompensationsfaktorer i olika lander
presenteras i avsnitt 1.3.

1.1 Varmematningssystem

Varmematningssystem for IMD delas upp i varmeméngdsmatare och
fordelningsmatare. Fordelningsmaétare delas i sin tur upp i avdunstningsmatare och
elektroniska matare [3]. Vanligast forekommande pa marknaden &r elektroniska
fordelningsmatare [2].
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1.1.1 Varmeméangdsmatare

Varmeméngdsmétare mater varmeenergianvandningen genom att mata flodet over
en krets och temperaturdifferensen. Dessa kan anvandas for att méta vid direkt
debitering eller anvéndas i kombination med fordelningsmaétare. [3]

Fordelen med varmeméangdsmatare ar att de har stor matnoggrannhet och regleras
via EU-direktiv 2014/32/EU [4] som innehaller krav pa méatinstrument och dess
maétteknik. Kraven innefattar dven att tillverkare ansvarar for att matare uppfyller
kraven i direktivet vilket Gvervakas av ett anmalt organ. Matare som uppfyller
kraven far darefter en kompletterande markning till CE-markningen. Kostnaderna
for virmemangdsmatare ar hoga och det krévs oftast flera métare per lagenhet i
befintliga byggnader vid implementering av IMD [3]. Kostnaderna for att anvanda
maétare for IMD i befintliga fastigheter &r darmed svara att motivera medan det kan
vara ekonomiskt Iénsamma och tekniskt méjligt vid uppférande av byggnader [2],

[3].

En omfattande sammanstéllning som utférdes av L. Canal et al. 2019 [2] fran 6ver
130 publikationer konstaterade att matnoggrannheten for dessa matare varierar
mellan 3,3%-8,4% dar medelvardet ligger pa 5,5% [2].

1.1.2 Fordelningsmatare

Fordelningsmatare gor en uppskattning av varmeanvandningen som anvands enbart
for att fordela varmekostnaderna mellan olika lagenheter. Dessa méter alltsa inte
ett varde for anvénd varmemangd. Den vanligaste varianten &r radiatormonterade
fordelningsmétare med tva temperaturgivare. Den ena givaren mater radiatorns
yttemperatur medan den andra mater rummets temperatur (eller en temperatur
fordefinierad i relation till rumstemperaturen). [2], [3]

Andra typer av fordelningsmatare ar s.k ”insertion time counters” hér kallade
tidsraknande fordelningsmatare och &r vanligt forekommande i Italien dar de
regleras av nationella standarder [2]. Dessa raknar oppettiden da termostatventilen
ar pé (levererar varme). Oppettiderna kompenseras dérefter med
medeltemperaturen av varmedverforingsmediet i radiatorerna eller med de faktiska
varmegraddagarna. [2]

Vid IMD kombineras oftast olika métare dar det vanligaste ar att installera en
varmemangdsmétare som mater fastighetens totala varmeanvéndning och att
fordelningsmatare darefter installeras i varje lagenhet. Pa sa satt kan varje
lagenhets andel av fastighetens totala varmeanvandning férdelas mellan
hyresgasterna.

Vid installation av férdelningsmaétare kravs det dven i vissa fall att detta
kompletteras med installation av termostatventiler pa radiatorerna. | vissa lander &r
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detta obligatoriskt som i exempelvis Kroatien, Italien, England, Frankrike. | andra
lander dar det inte ar obligatoriskt att komplettera med termostatventiler justeras
reglerna for kostnadsfordelning av varmeanvandningen beroende pa om
termostatventiler installerats eller inte. | till exempel Polen sétts andelen av den
fasta kostnaden som fordelas mellan hyresgasterna till 90% av fastighetens
varmekostnader om det inte finns termostatventiler installerade [2].

Fordelen med fordelningsmétare &r att de ofta & ekonomiskt Il6nsamma och
tekniskt mojligt att installera i befintliga byggnader med “typiska” radiatorsystem
(framforallt i fastigheter med vertikala stammar) [2], [3]. Daremot regleras dessa
inte av krav gallande matteknik och saknar darmed krav for bland annat
produkttester vad géller prestanda och efterféljande kontroller for verifiering av
maétning.

En omfattande sammanstéllning som utfordes av L. Canal et al. 2019 [2] fran 6ver
130 publikationer konstaterade att matnoggrannheten for dessa matare varierar
mellan 4,9%-37,7% dar medelvardet ligger pa 8,1%. Medan for tidsraknande
fordelningsmatare varierar méatnoggrannheten mellan 5,7%-37,1% med ett
medelvarde pa 10,3%. [2]

2 Exempel pa kostnadsfordelning av IMD
varme i olika lander

Europeiska kommissionen har tagit fram rekommendationer [5] for
implementering av nya méatsystem och debitering enligt
energieffektiviseringsdirektivet [1] med syftet att underlatta for en effektiv och
enhetlig tilldampning av direktivets bestdmmelser om IMD. | dessa konstateras att
det inte finns ett enstaka korrekt satt for fordelning av varmekostnaderna mellan
hyresgaster utan att det snarare finns flera modeller som kan tillampas och som
resulterar i incitament for att minska individernas energianvéndning.

Dér kostnadsfordelningsmodeller forekommer delas den totala energianvandningen
och kostnaden for varme upp i en rorlig del och en fast del [2], [6]. Vid
implementering av IMD har fordelningen mellan de rérliga- och fasta kostnaderna
betydelse for energibesparingspotentialen relaterat till beteendeféréandring hos
hyresgaster. For att astadkomma en hdg energibesparingspotential bor andelen av
den rorliga kostnaden vara hog, runt 50-70% av fastighetens totala varmekostnad
[6]. Fordelningen har &ven stor betydelse for rattviseaspekter relaterat till brukarna.
Om fordelning for den rorliga kostnaden som paverkas av den egna anvandningen
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ar lagre an 30% riskerar det att inte paverka beteendet och inte resultera i
energibesparing [6].

Flertalet studier lyfter fram svarigheter med fordelningen av varmekostnader for
flerbostadshus pga. varmeoverforing som sker mellan lagenheter. Varmebehovet
kan darmed skilja sig mellan lagenheter beroende pa dess placeringen i fastigheten
[6], [2]. [3], [7], [8]. Utbver detta paverkas varmeanvéandningen av bland annat
varmeforluster i distributionssystemet och uppvarmning av allménna ytor [6].
Detta har lett till att manga lander tagit fram fordelningsregler eller
korrektionsfaktorer.

J. Rose et al. fastslog att utvecklingen av en metod som pa ett korrekt och rattvist
satt fordelar varmekostnaden mellan hyresgaster i flerbostadshus ar en svar uppgift,
speciellt da nya byggnader blir mer energieffektiva. For att ta fram en rattvis
kostnadsfordelning krévs noggrannare méatningar och fler métningar i fastigheterna
och blir darmed oméjligt att utfora utan att samtidigt vara extremt komplext [9].

Tabell 1 nedan presenterar olika landers tillatna andel for fordelning av
varmekostnader. Tabellen presenterar &ven information for olika regler och krav
gallande fordelning av varmekostnader mellan hyresgéaster vid implementering av
IMD. Tabellen & en sammanséttning av tabell 1 presenterad av L. Canale et al. [2]
(vars sammanfattning baseras pa 43 publikationer) och JRC tekniska rapport [6],
tabell 3 samt kapitel 3. Tabellen har d&ven kompletterats med information fran
ytterligare studier (se referenser i tabellen).
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Tabell 1 Olika landers regler och krav for kostnadsfordelning av varme samt tillatna intervall fér andelen rorlig- och fast kostnad. [2] [6] [7]

Land

Rorlig kostnad

Fast kostnad

Min

Max

Min

Max

Kommentarer

Osterrike

55%

75%

25%

45%

Regler finns for hur kostnadsfordelningen ska ske i flerbostadshus med gemensamt
varmeforsorjningssystem. De fasta kostnadernas fordelning baseras pa golvarea. En
dverenskommelse mellan den ansvarige parten for varmedistributionen (ex. fastighetsagare)
och konsumenten gors for att bestdmma den exakta fordelningen av kostnaderna. Om ingen
overenskommelse nas satts de rorliga kostnaderna till 65%.

Belgien

Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning
vid IMD av vérme.

Bulgarien

60-75%

25-40%

Regler finns for hur kostnadsfordelningen ska ske. V&rme som krévs for uppvarmning av en
bostadslégenhet delas oftast upp i tre delar. Varme for allménna utrymmen, vrmesystemets
varmefdrluster och varme fér uppvarmning av bostaden. Den fasta kostnaden beréknas fram
frdn framtagen ekvation och ligger vanligtvis runt 25-40% som fordelas pa alla konsumenter i
proportion till uppvarmd volym. | den fasta kostnaden ingar kostnader for uppvarmning av
allménna utrymmen och kostnader relaterat till vdrmesystemets varmeforluster.

Cypern

Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning
vid IMD av vdrme.

Kroatien

10-50% [2]

Krav finns for att installera varmemangdsmétare eller fordelningsmétare dar det finns tva eller
fler lagenheter i en byggnad med centralt varmesystem. Det finns &ven beskrivet hur
fordelningen av varmekostnaderna ska ga till, beroende pé typ av matare och varmesystem.
Allmanna utrymmen kraver matning genom varmemangdsmatare dock framgar det inte tydligt
hur kostnadsfordelningen mellan de boende dérefter sker. [6]

Tjeckien

50%

70%

30%

50%

Krav finns for hur kostnadsfordelningen ska ske. De fasta kostnaderna fordelas beroende pa
golvarea. Vanligast forekommer installation av férdelningsmétare. Den totala varmekostnaden

CIT Energy Management AB

SE-412 88 Goteborg

Sven Hultins gata 9C

energy-management.se 8




\

IMD

fér inte vara lagre an 20% eller hogre 4n 100% av byggnadens medelkostnader for virme per
kvadratmeter. Det framgar inte tydligt vad det finns for regler kring kostnadsférdelningen for
uppvarmning av allménna utrymmen.

Danmark

>40% av den totala
vérmekostnaden (inkl.
tappvarmvatten)

>60% om endast
rumsuppvarmning beaktas

<40% av den totala
vérmekostnaden (inkl.
tappvarmvatten)

<60% om endast
rumsuppvarmning beaktas

Krav finns for hur kostnadsfordelningen ska ske. Siffrorna ar framtagna fran studier som visat
att 40% av de totala vrmekostnaderna anvéndes for rumsuppvéarmning, 35% for produktion
och varmeforluster tillhérande varmvattenanvandning och 25% vérmeforluster i
varmesystemet. [9]

Estland

Intervall for variabel kostnad ar
inte specificerat i lagkrav, men
ligger runt 40-60%

Intervall for fast kostnad &r
inte specificerat i lagkrav,
men ligger runt 60-40%

Det finns inga riktlinjer fran offentliga myndigheter i dagsl4get. Daremot dar IMD
férekommer avgors kostnadsfordelningen och/eller eventuella kompensationsfaktorer av
fastighetsagarnas forening. Kostnader fordelas vanligtvis beroende pa kvadratmeter och den
individuella matningen. Bostadsrattsforeningar anvénder sig ofta av rekommendationer
foreslagna av olika foretag som erbjuder matning och eller/ kostnadsfordelningssystem.

Finland

Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning
vid IMD av varme. Kostnaderna fordelas vanligtvis beroende pé golvarea per lagenhet. Det
finns inte heller krav pd att installera varmemangdsmétare eller fordelningsmatare i
flerbostadshus da dessa métare anses vara ekonomiskt olénsamma i Finland.

Frankrike

70%

30%

Lagkrav finns for hur kostnadsfordelningen ska ske.

Tyskland

50%

70%

30%

50%

Regler finns for hur kostnadsfordelningen ska ske. Kostnadsférdelningen baseras pa bostadens
storlek och anvéndning. Fastighetségaren kan via 6verenskommelse med hyresgasten i
fastighetskontraktet bestdmma att fordelningen av den totala uppvarmningskostnaden baseras
pa boarea, forutsatt att intervallet ar inom 30-50%. For vissa fall dar de boendes paverkan ar
hog pa varmeanvandningen och uppvarmning sker via olje- eller gaspanna samtidigt som
varmesystemet ar valisolerat stalls krav pa att 70% baseras pa individuell anvandning.

Grekland

Enligt tillgdnglig information forutses det att regler for kostnadsfordelning implementeras,
men &r &nnu inte definierade. Enligt studier ssmmanfattade av L. Canal et al. [2] faststélls de
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rorliga kostnaderna enligt en grekisk teknisk standard och bedoms fran fall till fall. Dock ar
det oklart hur detta gors.

Ungern

50% 70%

30% 50%

Krav for hur kostnadsférdelningen ska ske i flerbostadshus finns endast for fastigheter med
fjarrvérme. Kostnadsfordelningen hanteras av bostadsréttsforeningen. Nér fordelningsmétare
installeras fordelas den fasta kostnaden for uppvarmning beroende pa lagenheternas volym.
Den rorliga kostnaden baseras pa fordelningsmétarna i kombination med korrigeringsfaktorer
beroende pd rummens orientering. Det finns dven granser fér andelen av kostnaden som far
fordelas en lagenhet. Maximalt far man fordelas 2,5 ganger byggnadens medelsanvandning.
Det finns inga krav pa att installera matare for métning i gemensamma utrymmen.
Agarféreningen kan besluta hur varmekostnaderna for dessa utrymmen ska fordelas.

Irland

Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning
vid IMD av vérme.

Italien

Den frivilliga vdrmeanvéndningen, | Den ofrivilliga

>70%

varmeanvandningen

Krav finns for hur kostnadsfordelningen ska ske for flerbostadshus som har centrala
uppvarmningssystem. Enligt krav delas rumsuppvarmningen upp i en frivillig” anvéndning
(baseras pé sadant som de boende sjdlva kan paverka, ex. termostater) och en “ofrivillig”
anvandning (ex. varmeforluster av byggandens egna distributionssystem). Berékningen av den
fasta kostnaden s.k. "oftrivilliga” kostnaden gors enligt en nationell standard, darmed varierar
andelen rorlig- och fast kostnad for fall till fall. Om skillnaden mellan det lagsta och hégsta
energibehovet mellan lagenheter i byggnaden ar storre an 50% far andelen rorlig kostnad
bestdmmas av fastighetsféreningen/agaren. Vid detta fall skall andelen av de fasta kostnaderna
vara som hogst 30%.

Malta

Enligt tillgdnglig information forutses det att regler for kostnadsférdelning implementeras,
men &r &nnu inte definierade.

Lettland

Enligt JRC tekniska rapport [6] finns det regler for kostnadsfordelningen och beskrivningar av
olika berékningsmetoder (ex. kostnader fordelade per kvadratmeter och lagenhet, eller per
uppmatt anvandning eller en kombination av dessa). Bostadségaren kan avgoéra i sin forening
vilken berdkningsmetod som ska anvéandas. Enligt sammanstéllning utférd av L. Canal et al.
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[2] stalls det inga krav pa att anta regler for kostnadsfordelning baserat pa faktisk
varmeanvandning.

Litauen - - En nationell kommission (fér energikontroll och energipriser) i Litauen har presenterat olika
metoder for hur férdelning kan goras av vdrmeanvéndningen. Fastighetsdgaren/bostadségaren
kan avgora vilken metod de vill anvénda. Valet behdver i sin tur bli godké&nd av den nationella
kommissionen ”National Commission for Energy Control and Prices”.

Luxemburg - - Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning

vid IMD av varme.

Nederlanderna

Inga grénser dr satta. En maxgréns finns daremot for de fasta
kostnaderna och for priset per levererad GJ varme

Pa begéran fran boende verifierar en fackman reglerna for varmekostnadsférdelningen som
genomforts av varmeserviceforetaget.

Polen

Diskuteras. Om termostatventiler inte installeras ar den fasta
andelen till 90% av varmekostnaderna

Generella regler finns for fordelning av varmekostnader i flerbostadshus och ger
fastighetsdgare och fastighetsansvariga flexibilitet i val av metod. Kostnaden fér uppvarmning
av allmanna utrymmen fordelas beroende pa golvarea per upptagen lagenhet. Faststallt i
Polens Energi lag &r att om en hyresgast inte tillater avlasning av den individuella mataren
eller manipulerar métaren, debiteras byggnadens totala medelkostnad fér uppvarmning. Enligt
JRC tekniska rapport [6] verkar detta inte ha ndgon effekt for att andra felaktigt beteende. Vid
publiceringen av JRC tekniska rapport [6] diskuterades det i Polen granser fér andelen fasta
kostnader dar forslagen lag pa att minimum ska vara mellan 55-90%.

Portugal

Enligt tillgdnglig information finns inga regler eller krav i dagslaget for kostnadsférdelning
vid IMD av vdrme.

Ruménien

40% (diskuteras) 60% (diskuteras)

Det &r obligatoriskt att installera métare for uppvarmning i varje lagenhet i flerbostadshus som
har ett centralt uppvarmningssystem. Regler for fordelning av vdrmekostnader definieras av en
tekniks norm och inkluderar berakningsmetoder for hur detta ska goras. Diskussioner pagar
om att anta en procentsats for rorliga kostnader pa 40%.

Slovakien

40% 60%

Regler finns for hur kostnadsfordelningen ska ske. De totala varmekostnaderna delas upp i en
rorlig del och en fast del. Den rorliga kostnaden &r faststalld enligt lag pa 40% men far justeras
efter Gverenskommelse mellan parterna. Den rorliga delen baseras pa anvand varme som mats
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via varmemangdsmatare eller fordelningsmétare. Den fasta delen baseras pa en fordelning av
golvarea per ldgenhet och area for utrymmen som inte tillhér nagon lagenhet. Aven den
rérliga andelen av kostnaden far justeras efter dverenskommelse mellan parterna.

Slovenien

50%

80%

20%

50%

Den rorliga kostnadsandelen baseras pa uppmatt anvandning. Den fasta kostnadsandelen
fordelas i proportion till boendets storlek. Denna baseras pa kostnad fér uppvarmning av
allménna ytor och varmeanvandningen som inte méts, ex. varmeforluster i systemet. Den
totala anvandningen per kvadratmeter far inte vara lagre an 40% och hogre dn 300% av
byggnadens medelsanvéndning av varme per kvadratmeter. Det sistndmnda vardet bestdmdes
via statistisk analys av 4 500 boenden. Min-vardet &r satt for att frAngd att boende stanger av
varmen. Detta varde har &ven beddmts att vara den lagsta anvandningen som kravs for att
byggnaden ska ha en lamplig lagsta temperatur.

Spanien

Det &r obligatoriskt att installera métare for uppvarmning i nybyggda byggnader som har ett
centralt uppvarmningssystem. For befintliga byggnader finns inga krav férutom de fall dar
uppvarmningssystemet uppdateras/renoveras, da kravs installation av IMD. Ett lagforslag ar
under utarbetning i Spanien men &r inte annu godkand. Denna fastslar att IMD anses som en
atgard for energibesparing och effektivisering och att IMD ska blir obligatoriskt att installera i
béade i befintliga och nya byggnader. Riktlinjer har publicerats for centraliserade varmesystem
for att definiera rorliga och fasta kostnader. Den fasta kostnaden rekommenderas séttas for att
tacka bland annat varmeforluster i distributionssystemet, underhéll- och driftskostnader. Den
rorliga kostnaden rekommenderas att baseras pa den faktiska energianvandningen. [7]

Sverige

Det stalls inga krav pd att installera virmemangdsmatare (alltid olonsamma) eller
fordelningsmatare (i de flesta fall olonsamma) i flerbostadshus da dessa méatare anses vara
ekonomiskt olénsamma i Sverige. [10] | de fall ett virmemaétningssystem installeras finns det
lagkrav pa att varmekostnaderna skall baseras pa faktisk anvandning. Det finns inga lagkrav
for hur kostnader ska fordelas. Det &r daremot vanligt att fordelningen baseras pa lagenhetens
storlek i relation till totala kvadratmeter av alla l&genheter i ett flerbostadshus.
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Regeringen foreslog inte att regler for férdelning av varmekostnader skulle antas efter
nationell radgivning. Daremot finns det regler och krav for installation av matare vid
nybyggnation for debitering. Déar det anses vara lonsamt och tekniskt majligt maste
individuella métare installeras for brukare anslutna till fjarrvarmenatet eller kommunala

Storbritannien | - -

varmesystem.
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2.1 Kompensationsfaktorer

Som namnts tidigare lyfter flertalet studier svarigheter med fordelningen av
varmekostnader for flerbostadshus pga. varmedverféring som sker mellan
lagenheter [6], [2], [3], [7]. Detta har lett till att manga lander férutom att anvanda
olika fordelningsregler for varmeanvandningen dven tagit fram
kompensationsfaktorer (korrektionsfaktorer).

Kompensationsmetoder &r i vissa lander obligatoriskt att anvdnda som exempelvis i
Danmark, Tjeckien, Litauen medan det i andra lander &r forbjudet som exempelvis
i Osterrike, Tyskland, Italien. | de flesta lander &r dessa metoder frivilliga. [6]

Val av kompensationsmetoder kan vara viktigt for att skapa en réattvis fordelning av
varmekostnaderna. Samtidigt tycks det vara svarbedémt hur dessa ska beréknas
och kan fa motsatt effekt dar hyresgaster ser kompensationsmetoderna som
orattvisa och istallet minskar deras incitament for beteendeforandring som leder till
energibesparing.

| tabell 2 nedan presenteras anvandningen av kompensationsmetoder i olika lander.
Tabellen dr en sammansattning av tabell 4 presenterad av L. Canale et al. [2] och
JRC tekniska rapport [6], tabell 5 samt kapitel 3.

Tabell 2 Olika landers kompensationsfaktorer [2] [6]

Land Kompensation Kommentar

Osterrike Forbjudet -

Bulgarien Tillatet Tilldmpas séllan

Tjeckien Obligatoriskt -

Tyskland Forbjudet -

Danmark Obligatoriskt Kompensationsfaktorer anvands pa den totala

andelen varmeanvandningen eller pa andelen varme
som hyresgésten sjélv anvént.
Kompensationsfaktorer kan bortses endast for de fall
déar varmeforlusterna redan ingar i hyran eller for de
fall en utvérdering for att bestdmma
kompensationsfaktorn &r for dyrt att utfra eller anses
onddig.

Dessa maste uppdateras vid storre
renoveringar/férandringar av fastigheten.
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For de fall dar vérden for varmeforluster inte tagits
fram baseras kompensationsfaktorer pé radiatorernas
storlek, hur varmeanvandningen sett ut under tidigare
ar och jamfors med varden fran liknande byggnader.

Estland Tillatet Tillampas ofta/brett och bestdms av
fastighetsdgarna/fastighetsféreningen. Ofta foljs
rekommendationer foreslagna av olika foretag som
erbjuder matning och eller/
kostnadsfordelningssystem.

Frankrike Tillatet Hanteras av fastighetsforeningen.
Kroatien - Anvéands ej.
Ungern Tillatet Beréknas fram per rum i en lagenhet och tar hansyn

till rummets placering i fastigheten.

Italien Forbjudet -

Litauen Obligatoriskt -

Lettland Tillatet Beréknas fram for varje byggnad av oberoende
energiexperter.

Nederlanderna Tillatet -

Polen Tillatet Hanteras av fastighetsagaren/forvaltaren och/eller
oberoende tekniker.

Rumanien Tillatet Beraknas fram per rum i en lagenhet och tar hdnsyn
till rummets placering i fastigheten.

Slovenien Tillatet Beraknas fram for varje byggnad av oberoende
energiexperter.

Slovakien Tillatet -

Grekland Tillatet Hanteras av fastighetsféreningen.

| tabell 3 presenteras exempel pa intervall for kompensationsfaktorer i Ungern,
Litauen och Ruménien dar kompensationsfaktorer kan appliceras for 1agenheter
eller enstaka rum som har mindre fordelaktig placering i fastigheten (L. Canale et
al. Tabell 3 [2]).
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Tabell 3 Exempel pa intervall for kompensationsfaktorer i olika lander [2].

Rum/Lé&genheter uUngern Litauen Rumaénien
L#gre vaningar 85-95% 85-90% 77*-90%
Mellan véningar 90-95% 85-100%** 90-100%**
Hogre vaningar 80-90% 75*-90% 72*-90%
Norr- orientering 95% - 95-97%
Syd- orientering - - 103-105%

*L_agre varden (hogre kompensering) ges for hdrnrum pa hégre véaningar.
** Hogre varden (lagre kompensation) ges till lagenheter pa mellanniva med intilliggande
uppvarmda omgivningar.

Ett annat exempel visas i tabell 4 nedan, for Ungern, dar kompensationsfaktorer tas
fram per rum i en lagenhet och tar hdnsyn till rummets placering i fastigheten (JRC
tekniska rapport, Tabell 8 [6]).

Tabell 4 Kompensationsfaktorer i Ungern [6]

Rummets position i byggnaden Kompensations faktorer
Bottenvaning ingen lokal under -15%
Bottenvaning med lokal under -10%

Ouppvéarmd passage eller lokal bortanfor porten | -15%

Lokaler bortanfor uppvarmd bottenvaning -5%
Lokaler bredvid ouppvarmd trappa eller -10%
korridor

Lokaler direkt under platt tak -20%
Lokaler under icke-inbyggd vind -15%
Under inbyggd ouppvarmd vind -10%
Hornrum med minst 2 ytor som vetter utat -10%
Kompensation for norrsidan -5%

Figur 1 visar ett rakneexempel pa hur fordelningen av varmekostnaderna kan se ut i
Ungern med hénsyn till kompensationsfaktorerna i tabell 4 (JRC tekniska rapport,
Figur 9 [6]).
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70% 80% 80% 65%

90% 100% 100% 85%
85%

90% 100% 100%

80% 100% 85% 70%

Figur 1 Exempel p& anvandning av kompensationsfaktorer [6]

IMD

A: Uppmatt
varmeforbrukning

B: Varmeforbrukningi
relation till uppvarmd
volym

Varmeforbrukning efter
korrigering:
A*0,7+8B

Det sista exemplet, figur 2, visar hur kompensationsfaktorer kan se ut i Danmark
for olika lagenheter (JRC tekniska rapport, figur 7 [6]).

Hogsta vaning

Mellan vaningar

40% | Botten vaning

50% | 40% | 40% | 40% | 40% | 40% | 40% | 40% | 50%

30% 0 | 0 | 0| O 0| 0| 0 |30%

i :

i(30%) 0 0 0 0 0 0 0 [(30%):

40% | 15% | 15% |15% | O 0 |15%|15%
(Uppvarmt)

Figur 2 Exempel p& kompensationsfaktorer i Danmark [6]

2.1.1 Varmeforluster mellan lagenheter
Foljande redovisning ska ses som en indikation pa hur varmeforluster mellan

50%

40%

40% | 40% | 40% | 40% | 40% | 40%

50%

40%

15%

30%| 0 | o | 0| 0| o] o] o |30%
1 1
30%) 0o | o | o] o o] o o |30%)
30%| 0 | 0 | 0 |50%|50%| 0 | 0 |30%

(Port)

15% | 15% 15% | 15%

40%

lagenheter kan se ut. Dessa paverkas av olika driftforhallanden, exempelvis en viss

storlek pa lagenheter, temperaturer i de studerade lagenheterna och de omgivande
lagenheterna, internt varmetillskott, klimatdata m.m.

Lagenheter som har en hogre temperatur an de omgivande ldgenheterna kommer
transportera varme till dessa. Medan en lagenhet dar varmen stangs av kommer fa
en bytande méangd varmetransport fran alla narliggande lagenheter [3], [11].
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| en studie fran Svenska Fjarrvarmeforeningen visas att for en mittenlagenhet som
har en inomhustemperatur pa 22 °C kommer denna bidra med 2,6 MWh till dvriga
fyra intilliggande lagenheter som har en inomhustemperatur pa 21°C. Om denna
mittenldgenhet stdnger av varmen och de intilliggande lagenheterna har en
inomhustemperatur pa 22 °C kommer dessa bidra med sammanlagt 6 MWh till
denna lagenhet som far en inomhustemperatur pa 19,5 °C, [3].

En dansk studie redovisade att lagenheter som hojer sin temperatur med 1°C
jamfort med intilliggande lagenheter kan forvanta sig att ha ett 6kat varmebehov pa
ca. 6%. Samtidigt visade studien att denna andel varierar mellan olika lagenheters
placering och byggar och ligger snarare i intervallet 10,6%-37,7% [9].

2.2 Overblick — Svarigheter med IMD for varme

Som namnts bade i avsnitt 1.2 och 1.3 tar flera studier upp svarigheter med
kostnadsfordelning for varme vid IMD. | tabell 5 nedan presenteras olika
I6nsamhetsaspekter, réattviseaspekter, tillforlitlighetsproblematik och problematik
med kompensationsstrategier for IMD som lyfts i olika publikationer
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Tabell 5 Overblick 6ver relevanta publikatioer som tar upp lénsamhetsaspekter, réttviseaspekter, tillforlitighetsproblematik och problematik med kompensationsstrategier fér IMD

Amne

Resultat/problem som lyfts

Referens

Ldnsamhetsaspekter

Finland har faststallt att IMD for varme inte ar I6nsamt. Detta baseras pa
den utredning som den finlandska Teknologiska forskningscentralen,
VTT, har utfort. Dér faststélls att IMD for vdrme endast &r ekonomiskt
I6nsamt for en obetydlig del av byggnadsbestandet (1%).

Enligt utredningen kan métningen inte ge tillfrlitliga uppgifter om
hé&nsyn ska tas till en réttvis debitering per ldgenhet. Detta eftersom det
inte finns nagot allméant godkant forfarande for hur fordelningen av
varmekostnader ska goras pga. den varmedverforing som sker mellan
lagenheter. Darmed gar det inte att sékerstalla en rattvis férdelning av
kostnaderna. Det anses vara mer kostnadseffektivt att investera i att
forbattra instéllningar och kalibrera byggnadens uppvarmningssystem
och vérmenétet.

Finska arbets-och ndringsministeriet [12]
Miljéutskottets utlatande [13]

L. Canale etal. [2]

Ldnsamhetsaspekter

Monte Carlo simuleringar utférdes for att utvardera Iénsamheten for
IMD. Studien fran 2015 och uppféljningsstudien fran 2018 fann att IMD
med varmemangdsmaétare vid ny- eller ombyggnad &r alltid olénsamt.

Investeringen for IMD med férdelningsmatare for majoriteten
fastighetsédgare inte &r kostnadseffektivt i befintliga fastigheter i Sverige.

Boverket [10], [14]

Réttviseaspekter

Flertalet studier lyfter fram svarigheter med fordelningen av
varmekostnader for flerbostadshus pga. varmedverféring som sker

L. Canale et al. [2]

Svenska Fjarrvarmeforeningen [3]
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mellan lagenheter. Denna resulterar i att varmebehovet skiljer sig mellan | JRC Teknisk rapport [6]

lagenheter beroende pa dess placeringen i fastigheten.
J. Terés-Zubiaga et al. [7]

Detta har lett till att manga lander férutom att anvanda olika
fordelningsregler for varmeanvéndningen éven tagit fram
kompensationsfaktorer (kompensationsfaktorer).

Val av kompensationsmetoder kan vara viktigt for att skapa en réttvis
fordelning av varmekostnaderna. Samtidigt tycks det vara svarbedomt
hur dessa ska beraknas och kan fa motsatt effekt dar hyresgaster ser
kompensationsmetoderna som oréttvisa och istéllet minskar deras
incitament fér beteendeféréndring som leder till energibesparing.

En del lander introducerar dérfor olika varianter av individuella
fordelningsregler for varmekostnaderna dar boende far betala en lagsta
summa for varme for att motverka att man stdnger av varmen helt i en
lagenhet. Andra har &ven introducerat paf6ljder / boter for att komma
runt problem med att boende inte tillater matavlasning eller manipulerar
matarna.

Andra pafdljder kan vara forvarring av den ekonomiska situationen for
hushall som riskerar energifasttigdom. | exempelvis hushall med samre
ekonomi férekommer det att boende stdnger av varmen under vissa
perioder. Vid en introduktion av IMD och en fordelningsstrategi pa fast
och rorlig kostnad, kan kostnader for boende i lagenheter som har sémre
placering i fastigheten oka.
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Tillforlitlighetsproblematik & Kompensationsstrategier

Problematik som tas upp &r bland annat att méngden varme som
levereras till en lagenhet inte ngdvéandigtvis ar méngden vdrme som
anvands i lagenheten pga. varmeforluster mellan l&genheter. Darmed
ifragasatts om méatningar for levererad varme till lagenheter &r tillrackligt
for att fordela varmekostnaderna mellan lagenheter. Att anvénda
kompensationsfaktorer for att komma runt detta, for rum/lagenheter med
oftrdelaktig placering, r enkelt att tillAmpa men metodens noggrannhet
&r begransad.

P. Mogensen lyfter problematik kopplat till att vdrmeanvandning
paverkas av béade fastighetens egenskaper och de boendes beteende.
Fastigheter vars termiska prestanda ar daligt skulle behdéva renoveras vid
installation av IMD. Idealiskt ska uppvarmningskostnaden endast baseras
pé de boendes beteende.

L. Canale et al. [2]
S. Siggelsten et al. [15]

P. Morgenstern et al. [16]

Réattviseaspekter

Fordelningsmetoder for varmekostnader anses resultera i betydande fel
och anses inte rattvisa om hénsyn inte tas till varmeforluster mellan
lagenheter och varmevinster fran varmedistributionssystemet.

Metoder for varmekostnadsfordelning som tar hénsyn till dessa faktorer
har tagits fram, dock behdver metodernas noggrannhet férbéttras och
studier pagar fortfarande for att utveckla metoderna.

P. Michnikowski [8]

S. Siggelsten [11]

Réttviseaspekter

Problem som uppstar &r att lagenheter varms till olika temperaturer som
aterigen leder till problematik for hur fordelningen av varmekostnader
ska goras pga. den viarmedverforing som da sker mellan lagenheter.

J. Rose et al. [9]
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Utvecklingen av en metod som pé ett korrekt och rattvist sétt fordelar
varmekostnaden mellan hyresgaster i flerbostadshus &r en svar uppgift,
speciellt da nya byggnader blir mer energieffektiva. For att ta fram en
réttvis kostnadsfordelning krévs noggrannare méatningar och fler
matningar i fastigheterna och blir ddrmed oméjligt att utfora utan att
samtidigt vara extremt komplext.

Kostnadsfordelningsproblematik

Har analyseras bland annat kravet i Danmark pa att minst 40% av de
totala varmekostnaderna i en fastighet ska fordelas baserat pa IMD.
Denna siffra baserades pa studier som visade att 40% av de totala
varmekostnaderna anvandes for rumsuppvarmning. J. Rose et al.
ifrigasatter siffran da deras studie visade att i 4ldre byggnader anvands
minst 50% av de totala varmekostnaderna for rumsuppvarmning medan i
nyare byggnader ar det snarare 30% och att i framtiden kommer denna
siffra vara nere pa 6%. Studien namner &ven att aldre byggnader kommer
genomga energirenoveringar som leder till att deras anvandning snarare
hamnar pa samma niva som nyare byggnader. Men att sanka denna andel
vore samtidigt att ta bort incitament for brukare att vilja energibespara.

J. Rose etal. [9]

Kompensationsstrategier

L. Canale et al. [2] listar i sin studie fér och nackdelar med olika
kompensationsstrategier som sammanfattats fran 15 publikationer. Dessa
kan sammanfattas pa foljande satt:

Kompensationsmetoder med hansyn till energianvéndning och en fast
kompensationsfaktor fér rum med oférdelaktig placering ar enkel att
tilldmpa men har begrénsad tillforlitlighet och kan for vissa brukare leda
till minskning av incitament for beteendeférandring. Metoder som

L. Canale etal. [2]
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anvander sig av varmeforlustandelar eller energieffektiviseringsfaktorer
anses vara véldigt noggranna men vars berdkningsmetod &r extremt
komplext. Metoder som beaktar “stulen virme” mellan ldgenheter anses
forhindra att ett for 1agt borvéarde pa temperaturen sétts men dven denna
berdkningsmetod anses vara extremt komplext.

Kompensationsmetoder med hansyn till termisk komfort och boérvardes
temperaturer och driftstider eller metoder som tittar pa férhallandet
inomhustemperatur/utomhustemperatur och komfort anses ha en bra
noggrannhet men kréver specifika och fler matinstrument och tar ej
hénsyn till ineffektivt beteende som dppna fonster.

Kostnadsfordelningsproblematik

Nagot som diskuteras ar hur investerings- och
energibesparingskostnaderna ska fordelas mellan fastighetségare och
hyresgaster. Problematiken ligger i att den part som inte betalar for
energianvandningen, saknar incitament for att utfora energisparatgarder
(vare sig det handlar om beteendeférandringar eller
energieffektiviseringsinvesteringar).

J. Melvin [17]

P. Morgenstern et al. [16]

Ovriga effekter vid installation av IMD fér viarme

En remiss fran Fastighetsdgarna namner att for de fall IMD for varme
inforts visar dokumenterad erfarenhet frdn kommunala bostadsbolag att
energianvandningen inte minskar utan snarare okar.

Fastighetségarna Sverige [18]
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3 Erfarenheter fran IMD varme i Sverige

Sveriges Allménnytta (tidigare SABO) har samlat in statistik fran sju allmannyttiga
bolag, totalt 7865 lagenheter, som installerat IMD for varme. Sammanstallningar
visar att majoriteten boende i dessa byggnader véljer en inomhustemperatur runt
21-22 °C. | genomsnitt véljer hyresgésterna 21,7 °C. Detta ar en nagot hogre
temperatur an de 20-21 °C som fastighetségare utan IMD av varme levererar i sina

byggnader. [19] Tabell 6 sammanfattar den insamlade statistiken.

Tabell 6 Insamlad statistik fran sju allmannyttiga bolag som installerat IMD for varme [19]

temperaturmatare i 74
lagenheter. Debitering
av varme har avslutats

Bostadsbolag Lagenheter med IMD | Affarsmodell Genomsnittliga
av vdrme och temperaturval
métmetod

Familjebostader Fl6desmatning & Varme ingdr inte i hyran. 225°C

Ingdende virme till varje
lagenhet méttes manadsvis.
Hyresgdster debiterades
0,74 kr/anvand kWh

(ingen valde en
temperatur under
21°C)

Helsingborgshem

Komfortmatning (dvs.
temperaturmatning i
varje lagenhet) i 3674
lagenheter

21° Cingar i hyran.
Hyresgdsterna kan vélja en
temperatur mellan 18 -
23°C.

Viljer hyresgésten att oka
sin lagenhets temperatur
Over 21°C medfor detta en
kostnad pd 45 kr/ °C, och
manad for en normalstor 3:a
pa 75 m,

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gors
ett avdrag pa hyran med
samma belopp.

Om temperaturen gar under
18°C sétts temperaturen
automatiskt till 21°C.

Véarmen debiteras mellan
oktober och april.
Debitering uteblir nér
utetemperaturen &r over
12°C.

21,7°C

(15% valde en
temperatur mellan
20-21°C. och ca.
3% valde en
temperatur under
20°C)
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Hoganashem Komfortmatning i 35 21° Cingar i hyran. 21,7°C
lagenheter Hyresgasterna kan vélja en
temperatur mellan 18 - (14% valde en
23°C. temperatur mellan

20-21°C. och ca.
Valjer hyresgéasten att 6ka 8% valde en

sin lagenhets temperatur temperatur under
Over 21°C medfor detta en 20°C)

kostnad pé 55 kr/ °C, och
manad for en normalstor 3:a
p& 75 m?.

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gors
ett avdrag pa hyran med
samma belopp.

Om temperaturen gar under
18°C réknas temperaturen
som 18 °C.

Vdarmen debiteras mellan
oktober och april.
Debitering uteblir nér
utetemperaturen &r over

12°C.
Kalmarhem Komfortmatning i 932 21° C ingar i hyran. 21,7°C
lagenheter Hyresgdsterna kan vélja en
temperatur mellan 18 - (15% valde en
23°C. temperatur mellan

20-21°C. och ca.
Viljer hyresgésten att oka 4% valde en

sin lagenhets temperatur temperatur under
Over 21°C medfor detta en 20°C)

kostnad pé 55 kr/ °C, och
manad for en normalstor 3:a
pa 75 m,

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gérs
ett avdrag pa hyran med
samma belopp.

Véarmen debiteras mellan
september och april.
Debitering uteblir nér
utetemperaturen &r over
12°C.
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Lunds Kommuns | Komfortmétning i 3000 | 21° Cingar i hyran. 215°C

Fastighet AB lagenheter Hyresgasterna kan vélja en
temperatur mellan 18 - (3% valde en
24°C. temperatur mellan

20-21°C. och ca.
Valjer hyresgéasten att 6ka 2% valde en

sin lagenhets temperatur temperatur under
Over 21°C medfor detta en 20°C)

kostnad pé drygt 50 kr/ °C,
och ménad for en
normalstor 3:a p& 75 m2.

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gors
ett avdrag pa hyran med
samma belopp.

Om temperaturen gar under
18°C réknas temperaturen
som 18 °C. Under 16°C
debiteras som 24°C for att
undvika att lagenheter kyls
ut.

Vdarmen debiteras mellan
oktober och april.
Debitering uteblir nér
utetemperaturen &r over

12°C.
Uddevallahem Komfortmaétning i 32 21° Cingar i hyran. 215°C
lagenheter Hyresgdsterna kan vélja en
temperatur mellan 18 - (25% valde en
23°C. temperatur mellan

20-21°C. och ca.
Viljer hyresgésten att oka 6% valde en

sin lagenhets temperatur temperatur under
Over 21°C medfor detta en 20°C)

kostnad pé 45 kr/ °C, och
manad for en normalstor 3:a
pa 75 m2.

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gors
ett avdrag pa hyran med
samma belopp.

Om temperaturen gar under
18°C sétt temperaturen till
21°C.
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Véarmen debiteras mellan
oktober och april.
Debitering uteblir nar
utetemperaturen &r over

12°C.
Ovikshem Komfortmatning i 123 21° Cingar i hyran. 22°C
lagenheter Hyresgasterna kan vélja en
temperatur mellan 19 - (4% valde en
23°C. temperatur mellan

20-21°C. och ca.
Viljer hyresgésten att ka 5% valde en

sin lagenhets temperatur temperatur under
6ver 21°C medfor detta en 20°C)

kostnad pa 38 kr/ °C, och
manad for en normalstor 3:a
pa 75 m2.

Viljer hyresgésten att
minska sin temperatur gors
ett avdrag pa hyran med
samma belopp. (dock lagst
till 19°C)

Vdarmen debiteras mellan
oktober och april.
Debitering uteblir nér
utetemperaturen &r over
14°C.

Svensk allménnytta konstaterar att om hyresgaster erbjuds att kunna ha en
temperatur som ar hégre an de normalt 20-21°C som ingar i hyran, kommer flera
hyresgéaster att efterfraga hogre temperaturer. Hyresgaster anser sig ha rad med den
okade kostnaden for att fa det varmare. Den totala energianvandningen i
byggnaden kommer da att 6ka, vilket motverkar syftet med IMD [20].

Nastintill alla fastighetsbolag som ingatt i statistiken har anvant komfortmétning i
lagenheterna, som &r den vanligaste typen av méatning i Sverige (2013) [21]. En av
fordelarna som tas upp med matmetoden ar att fordelningen pa varmekostnaderna
upplevs som rattvis da kostnaderna baseras pa den rumstemperatur som en
hyresgast efterstravar och att varmeforluster inte paverkar debiteringen i de allra
flesta fall [21].

Argument mot komfortmétning &r att detta & en metod som inte tar hansyn till
bland annat ineffektivt beteende hos hyresgaster sa som 6ppna fonster [2], [22].
Vissa lagenheter kan av olika anledningar fa svart att tillhandahalla 6nskad
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temperatur. Exempelvis kan hyresgéaster valja att 6ppna fonster vilket sanker
temperaturen inne men samtidigt gor att radiatorerna okar sin varmetillforsel for att
uppratthalla den satta temperaturen [20]. Darmed debiteras hyresgasten for den
laga temperaturen men anvander mer varme. Matmetoden tar inte heller hansyn till
internvarmelaster som kan medfora 6kade varmekostnader.

Yiterligare argument mot komfortmatning som identifierats ar att da
varmekostnaderna inte ar direkt beroende av verklig energianvandning riskerar
fastighetséagare att inte fa betalt for fastighetens totala varmekostnader. Den dkade
kostnaden som inte tacks av hyresgasterna behéver darfor laggas pa den fasta
kostnaden vilket i slutdndan innebadr att hyresgastens totala kostnad blir hogre &n
innan IMD. Detta inses sannolikt inte av hyresgéster, utan de lever i forestallningen
att kostnaderna ar mindre vid IMD. Nar hyresgéaster vill ha hogre
inomhustemperatur an vad som normalt brukar inga i hyran kan fastighetségare
behdva hdja framledningstemperaturen, vilket dels leder till att den forvantade
energibesparingen uteblir och dels kan leda till hogre kostnader for
fastighetségaren da det kan behovas en uppgradering av varmesystemet, for att
klara av hogre energileverans [21], [20]. Komfortmétning &r inte tillaten att
anvénda i Tyskland [22].

Genom att istéllet franga den individuella debiteringen vid komfortmétning, dvs.
endast mata inomhustemperaturen kan fastighetsagare optimera driften for att pa sa
satt energieffektivisera [20].

3.1 Erfarenheter fran fastighetsbolag kring IMD av varme

Samtal har genomforts med representanter fran tre fastighetsbolag.
Sammanstélining av diskussionerna presenteras i tabell 7. Féljande personer har
bidragit med sina erfarenheter kring IMD av varme:

o Christian Gillheim teknisk projektledare - Helsingborgshem

e Andreas Hansson, drifttekniker - Bostads AB Poseidon

e Mattias Olsson ansvarig for meter data - Bostads AB Poseidon
e Kenneth Ahlstrom- Kopparstaden AB

CIT Energy Management AB SE-412 88 Goteborg Sven Hultins gata 9C energy-management.se 28



\

Tabell 7 Erfarenheter fran fastighetsbolag kring IMD av varme

IMD

Bostadsbolag

Matmetod & Affarsmodell

Erfarenheter

Helsingborgshem

Helsingborgshem var tidiga med att installera IMD
for varme men avskaffade detta i slutet av 2018.

Matning via temperaturgivare, dvs. komfortmétning.

Hyresgéasterna kunde vélja en temperatur mellan 18-
23°C. Anvénde man mer &n temperaturen som
ingick i hyran fick man betala en férutbestdmd
summa mer och anvande man mindre, betalade man
samma summa mindre, vilket aven beskrivs i tabell
6.

Hyresgaster upplevde att de hade mindre majlighet att paverka sin inomhustemperatur
med IMD for varme &n innan det infordes. Detta kan bero pa att hyresgaster blir mer
medvetna om inomhusklimatet med IMD. Utan IMD for vérme tanker hyresgésten
inte pa hur systemet fungerar och dppnar fonster om det &r for varmt. Med IMD far
hyresgésten mdjlighet att justera temperaturen men ndr &ndringen inte sker direkt och
inte till exakt temperatur, dvs varken i den takt eller pé det sétt som hyresgésten
kanske vill bidrar det till att hyresgéster upplever att systemet inte fungerar.

Det finns inte tillrackligt stort ekonomiskt incitament for hyresgaster att minska
inomhustemperaturen. Den eventuella ekonomiska besparingen pa en manad ligger i
samma storleksordning som kostnaden for en kaffe latte pa stan”. Hyresgaster vill ha
det varmare &n vad som normalt brukar ingd i hyran och anser darmed ha rad med den
tkade kostnaden for att fa det varmare. Erfarenheter talar till att medeltemperaturen
blivit varmare inne istallet for kallare som ett resultat pa det svaga ekonomiska
incitamentet. Som foljd till den dkade temperaturen, &n vad som normalt brukar ingé i
hyran, méste fastighetsigare ibland hoja framledningstemperaturen. Energianvandning
for fastigheter med IMD och vérme okar istéllet for att minska vilket motverkar syftet
med IMD for varme. Utan IMD kan fastighetsagaren istéllet justera varmesystemet sa
att alla far exempelvis 21°C och det blir lattare att minska energianvandningen i
byggnaden.

Forutom brist pa ekonomiska incitament anséags modellen vara svar. Bade med
avseende pa att fa en rattvis fordelning mellan hyresgéster, pga. varmeforluster mellan
lagenheter och lagenheter i ogynnsamma placeringar, och att forklara for
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hyresgasterna hur modellen fungerade. Det var svart att pavisa vilka orsaker som lag
bakom varfor en lagenhets temperatur var I1ag eller hog. Till exempel om en hyresgast
staller in en lag temperatur sa kan lagenheten anda fa en hog temperatur om
narliggande lagenheter valjer att ha varmare. Ett annat exempel &r att med manga
gaster blir temperaturen hog dven om instéllningen &r pa en lag temperatur och
varmetillforseln till Iagenheten ar 1ag. Ett tredje exempel &r att ett ppet fonster ger 1ag
temperatur och 1ag kostnad fastan energianvandningen 6kar for lagenheten.

I lagenheter som inte har IMD &r det framfdrallt klagomal om att det &r for kallt under
host och var. Enligt statistik var det en 5% 6kning av klagomal gallande lag
temperatur fran 2018 (da IMD vérme togs bort) till 2019. Dessa 5% ar pa totala
bestandet och kan ses som en marginell 6kning (inom felmarginalen).

Den intervjuade anser dessa problem skulle kvarstd om fordelningsmatare anvands
istallet. Det vill séga att bade brist pa ekonomiska incitament och att forklara for
hyresgéster varfor det kan tyckas inte vara helt logiskt eller rattvist. Det &r béttre att
satsa pa kommunikation, utbildning for ”smarta energimedborgare”.

Bostads AB Poseidon

IMD for varme finns installerat pa en fastighet 2005.

| fastigheten finns ett-rérssystem med en slinga per
lagenhet. | varje lagenhet méts varmetillférseln med
flodesmatare. Samtidigt finns en central matare pa
fjarrvarmen som mater varmetillforseln fran
leverantdren.

Hyresgaster debiteras med de tariffer som erhalls
fran Goteborg Energi och varierar under en sasong.

De intervjuade har mestadels negativa erfarenheterna fran IMD av varme. IMD av
varme anses vara svart nar det galler att fa en réttvis kostnadsfordelning, sarskilt for
stora fastigheter, med avseende pa ldgenheters olika placeringar och darmed de
varmeforluster som uppstar till foljd av detta och med avseende pa varmefarluster som
sker till foljd av olika inomhustemperaturer.

Klagomal har kommit in frdn hyresgaster med anledning till att fastan de har stangt av
varmen helt s har de fatt hoga kostnader.
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Alla lagenheter har kallhyra. Registrerad
energianvandning pé de individuella métarna
debiteras hyresgésten. Hyresgésterna har mojlighet
att justera temperaturen inom ett visst intervall men
kan inte stdnga av varmen helt (grundvéarme finns).

Ytterligare erfarenheter &r att hyresgaster vill ha varmt. En hogre
medelinomhustemperatur férekommer i fastigheter med IMD jamfort med évriga
fastigheter. Det ekonomiska incitamentet har visat sig inte vara tillrackligt stort for
hyresgéster att sanka inomhustemperaturen.

Kopparstaden AB

2012 installerades IMD i ett passivhus med 56
lagenheter. Systemet bestar av tva centrala
varmevaxlare och varmeméngdsmatare och ett
separat VVVC-system som sedan gar till varje
lagenhet. Varje lagenhet har en egen varmevéxlare
och varmemangdsmatare fér vdrme och varmvatten.

Varje l&genhet hade ett eget abonnemang med Falu
Energi och betalade direkt till dem. Dessutom
tillkommer en kostnad fér uppvarmning av
gemensamma utrymmen.

Investeringen av undercentraler med métare var med
i hela produktionskostnaden och kan inte sarskiljas.

Projekterad energianvandning for byggnaden var 54 kWh/m? medan den uppmatta
energianvandningen ar 65 kwWh/m2. Orsaken till att inte projekterat varde uppnas beror
bland annat pa att mycket energi gér ut i samband med VVC forluster, dvs. det
tekniska systemets utformning och att hela varmesystemet har haft flera driftproblem.

Modellen anses vara svar att kommunicera och forklara for hyresgasterna. Exempelvis
hur det kommer sig att ena lagenhetsinnehavaren betalar 30 kr och den andra 100 kr,
fastan temperaturen ar hogre i den som betalar 1agt. Detta har ytterligare komplicerats
med driftproblem, bland annat ventiler som inte 16st ut, vilket gjort att vissa l&genheter
anvant mer varme och Kopparstaden har fatt kompenserat for vad lagenheten skulle ha
anvant normalt.

Pa grund av alla problem har Kopparstaden nu plockat ned de individuella métarna
och nu bytt tillbaka till ett normalt varmedistributionssystem. Hyresgéster debiteras nu
med ett varmetillagg pa hyran. Kopparstaden beraknar att de nu kommer att anvanda
mindre energi for byggnaden totalt och kanske till och med klara passivhuskraven.
Som exempel var anvandningen 22% lagre i januari 2020 &n 2019*. Detta baseras pa
att det nya systemet som installerats inte behdver cirkulera s mycket varme i VVC pa
sommaren.
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Erfarenheter fran IMD é&r att hyresgaster vill ha det varmare dn vad som normalt
brukar ingd i hyran. De flesta har haft en inomhustemperatur pa 22-23 °C och nagra
har haft upp mot 24 °C.

IMD av vérme kommer inte installeras igen, mer &n méjligtvis i parhus eller andra
typer av hus som har distinkta huskroppar.
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4 Fordelning av investeringskostnader
och energibesparingsvinst

For de fall dar en investering av IMD for varme dr aktuell, behdver fordelningen av
investeringskostnaderna och energibesparingsvinsten mellan hyresgéster och
fastighetsdgaren ses 6ver. Som namnts tidigare finns inte ett enstaka korrekt satt for
fordelning av varmekostnader mellan hyresgéaster, det finns snarare flera modeller
som kan tillampas dar det galler att hitta den modell som bést skapar incitament for
beteendefdrandring hos hyresgaster.

Fyra olika alternativ presenteras nedan for fordelning av investeringskostnader och
energibesparingsvinst mellan fastighetségare och hyresgéster.

e Alternativ 1: Kostnader for investering fordelas mellan lagenheter och
energibesparing tillfaller hyresgast

e Alternativ 2: Kostnader for investering fordelas efter area och
energibesparing tillfaller hyresgast

e Alternativ 3: Kostnader for investering och energibesparing fordelas pa
hyresgést och fastighetsagare

e Alternativ 4: Kostnader for investering fordelas pa hyresgast och
fastighetsagare. Energibesparing tillfaller hyresgast

Att investeringskostnaden och energibesparingsvinsten tilldelas fastighetsagaren
skulle innebdra att incitament for energibesparingen forsvinner, darmed har det inte
inkluderats som nagot alternativ.

Samtliga alternativ kan anses vara l&mpliga som myndigheternas
rekommendationer pa kostnadsfordelning. | kommissionens rekommendationer for
implementering av direktivet (EED 2012/27/EU) [5] betonas att nationella
kostnadsférdelningsregler inte nédvandigtvis behdver definiera varje detalj av hur
kostnaderna fordelas. Medlemsstaterna kan vélja att bara faststélla en ram som
anger de viktigaste principerna eller parametrarna och ge regionala eller lokala
myndigheter, eller till och med intressenter kopplade till enskilda byggnader, ett
visst utrymme att faststalla eller komma éverens om ytterligare detaljer.
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4.1 Forutsattningar for fordelningsalternativ

Alternativen beskrivs nedan under respektive rubrik och med tillhérande
berdkningsexempel. Observera att exemplen inte &r skapade for att visa pa

I6nsamhet, utan ska snarare ge béttre forstaelse for de olika alternativen. Tabell 8

visar huvudantaganden och véarden som anvénts i berdkningsexemplen.

Tabell 8 Antaganden och varden som anvands i berakningsexempel for varje fordelningsalternativ

Flerbostadshus med 3 lagenheter

Total area — ldgenheter 220 m?
Medelvarmeanviandning® 170 kWh/m? vid 24°C
153 kWh/m? vid 22°C
145 kWh/m? vid 21°C
Fjarrvarmekostnad 0,8 SEK/kWh
Kostnader férdelningsmétare?
Drift 220 SEK!/Igh,ar
Kalkylrénta 3%
Investering (projektering + méatare + administration)® 341 SEK/Igh,ar
Installation* 251 SEK!/Igh,ér
Kalkylrénta 5%
Investering (projektering + méatare + administration)® 392 SEK/Igh,ar
Installation® 289 SEK!/Igh,ér
Investeringens ekonomiska livsléngd 15 ar
Efter IMD Efter IMD
Fére IMD kalkylrénta 3% | kalkylrénta 5%
Inomhustemperatur 24 °C 21,7 °C 21,7°C
Varmeanvandning 37 400 kWh 32 810 kWh 32 810 kWh
Kostnad vérme 29 920 SEK 26 248 SEK 26 248 SEK
Besparing (varmeanvéandning fore-efter) 4590 kWh 4 590 kWh
Besparing pengar 3672 SEK/ar| 3672 SEK/ar
Investeringskostnaden’ 1777 SEK/ar| 2044 SEK/ar

! Medelvarmeanvandningen sénks med 5% per 1°C [23]

2 Uppskattade kostnader for investering i IMD for uppvarmning. Kostnaderna ar baserade pa
fordelningsmatare, 4 radiatorer per lagenhet. Kostnader &r exklusive moms. [24]
3 Annuitet av 4071 SEK/Igh under 15 &r och vid en ranta pa 3%.
4 Annuitet av 3000 SEK/Igh under 15 &r och vid en ranta pa 3%.
5 Annuitet av 4071 SEK/Igh under 15 &r och vid en réanta pa 5%.
6 Annuitet av 3000 SEK/Igh under 15 &r och vid en réanta pa 5%.

7 Summan av kostnaden for investering och installation multiplicerat med antal Iagenheter.

Foljande rekommenderas gélla oavsett val av modell:
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o IMD for varme géller endast for byggnader med 6vertemperatur.
Lagenheter som har hdg energianvandning men med en
inomhustemperatur pa 20°C téacks inte av IMD for varme.

o Den rorliga kostnaden kan inte bli noll. For att undvika att lagenheter kyls
ner ska en hyresgast inte kunna stanga av varmen. Innetemperaturen ska
inte kunna bli lagre an 16°C dven om man inte &r hemma.

Annuitetsmetoden har anvants for att berdkna den arliga kostnaden for investering
och installation av IMD for vdrme under investeringens ekonomiska livslangd och
vid en réanta pa 3% respektive 5 %. Annuitet av ett belopp beraknas fram genom
foljande ekvation:

r/100

7 -n ¥ Kinvestering/installation (1)
1-(1+555)
r Réanta
n Investeringens ekonomiska livslangd
K Kostnaden for investering / installation

Uppvarmning av allmanna utrymmen fordelas lika per ldagenhet da dessa utrymmen
utnyttjas av alla hyresgaster i liknande utstrackning. | exemplen tillfaller denna
post den fasta kostnaden, da det antas att temperaturen i detta utrymme inte justeras
efter implementering av IMD. Effekter av lagenheternas placering, varmeforluster
mellan lagenheter och allménna utrymmen beaktas inte i exemplen, dvs inga
kompensationsfaktorer anvénds.

| dvrigt ingar aven i den fasta kostnaden varmeforluster fran
varmedistributionssystemet, natverkskostnader och drift- & underhallskostnader
for varmesystemet, uppvarmning av allménna utrymmen samt administrativa
kostnader. Den fasta kostnaden utelamnas fran foljande exempel da dessa endast
ska beskriva fordelningsalternativen och forblir i princip lika fére som efter
implementering av IMD for varme. Hyresgasternas hyra kommer att behéva
justeras sa att kostnaden for uppvarmning fore installation av IMD for varje
lagenhet dras av fran ordinarie hyresavi for att sedan laggas till med kostnad efter
installation av IMD for de olika alternativen. Det innebdr att hyresgéstens hyra
bestar av en grundhyra och en hyra for forbrukningen kallad ”IMD hyra”. Mer
forklaring finns i [25].

| samtliga fall infors IMD av fastighetsagaren som star for administration, Ian,
oftrutsedda driftkostnader m.m.
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4.2 Alternativ for fordelning av kostnader

ALTERNATIV 1 — KOSTNADER FOR INVESTERING FORDELAS MELLAN
LAGENHETER OCH ENERGIBESPARING TILLFALLER HYRESGAST

Investeringskostnaden fordelas jamt pa hyresgaster och blir en del av den fasta
kostnaden. Energibesparingsvinsten tillfaller hyresgésten. Tabell 9 visar
fordelningen enligt alternativ 1 for ett fiktivt flerbostadshus med tre lagenheter.

Tabell 9 Alternativ 1 for fordelning av kostnader med IMD for varme, beréaknat med en kalkylranta p& 3%
respektive 5%.

Légenhet 1 Lagenhet 2 Lagenhet 3
Efter Efter Efter Efter Efter Efter
Fore IMD- IMD- Fore IMD- IMD- Fore IMD- | IMD-
IMD 3% 5% IMD 3% 5% IMD 3% 5%

Inomhustemperatur
[°C] 24 22 22 24 21 21 24 22 22
Area [m?]

70 70 70 100 100 100 50 50 50
Andel av totala
arean 32% 32% 32% 45% 45% 45% 23% 23% 23%
Vérmeanvéandning
[KWh/ar] 11900' | 10710"| 10710" 17000'| 14450" | 14450" 8500'| 7650" | 7650"
Varmekostnad
[SEK/ar] 9520| 8568 8 568 13600| 11560| 11560 6800| 6120| 6120
Kostnad IMD'!
[SEK/ar] 592 681 592 681 592 681
Driftkostnad IMD
[SEK/ar] 220 220 220 220 220 220
Summa kostnader
[SEK/ar] 9520 | 9380 9 469 13600 | 12372| 12461 6800| 6932| 7021

I Den totala varmeanvandningen uppdelad pa andel av lagenheternas totala area, dvs. lagenhet 1 anvéander
32% av den totala vdrmeanvéndningen.

I Efter IMD: medelvarmeanvandning vid ny temperatur multiplicerat med arean.

I Kostnaden for IMD fordelas lika per lagenhet eftersom alla lagenheter har lika manga matare.

| alternativ 1 finns incitament for hyresgasten som kan leda till beteendeférandring
och darmed energibesparing. Incitamentets storlek ar storre for stérre lagenheter
och det finns en risk att kostnaden Okar for en enskild 1agenhet, trots en minskad
inomhustemperatur.

Energibesparingsvinsten behdver vara stérre &n summan av investeringskostnaden
och driftkostnaden for IMD for att en hyresgast inte ska fa en hogre kostnad. |
ovanstaende exempel, for berakningen med en kalkylranta pa 3%, innebér det att
lagenhet 3 skulle behdva sénka temperaturen till minst 21,6°C for att kostnaden
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inte ska vara hogre efter implementering av IMD. For en enskild lagenhet finns
darmed en risk att kostnaden Okar trots att inomhustemperaturen har minskat.

Alternativ 1 resulterar i att det inte tillfaller fastighetsagaren nagon vinst av att
implementera IMD av varme men inte heller ndgon risk da investeringen betalas av
hyresgasterna.

ALTERNATIV 2 - KOSTNADER FOR INVESTERING FORDELAS EFTER AREA
OCH ENERGIBESPARING TILLFALLER HYRESGAST

Investeringskostnaden fordelas pa hyresgéaster efter area med motiveringen att en
lagenhet med stdrre area har stérre mojligheter att gora en storre besparing.
Energibesparingsvinsten tillfaller hyresgasten. Tabell 10 visar férdelningen enligt
alternativ 2 for ett fiktivt flerbostadshus med tre Iagenheter.

Tabell 10 Alternativ 2 for fordelning av kostnader med IMD for varme, beraknat med en kalkylranta pa 3%

respektive 5%.

Lagenhet 1 Lagenhet 2 Lagenhet 3
Efter Efter Efter Efter Efter Efter
Fore IMD- IMD- Fore IMD- IMD- Fore IMD- IMD-
IMD 3% 5% IMD 3% 5% IMD 3% 5%

Inomhustemperatur
[°C] 24 22 22 24 21 21 24 22 22
Area [m?]

70 70 70 100 100 100 50 50 50
Andel av totala
arean 32% 32% 32% 45% 45% 45% 23% 23% 23%
Vérmeanvéandning
[KWh/ar] 11900' | 10710"| 10710" 17000'| 14450" | 14450" 8500'| 7650'" | 7650"
Varmekostnad
[SEK/ar] 9520| 8568 8 568 13600| 11560| 11560 6800| 6120| 6120
Besparing
[KWh/ar] 1190 1190 2 550 2 550 850 850
Kostnad IMD'!
[SEK/ar] 565 650 808 929 404 464
Driftkostnad IMD
[SEK/ar] 220 220 220 220 220 220
Summa kostnader
[SEK/ar] 9520| 9353 9438 13600| 12588 | 12709 6 800 6744 | 6804

I Den totala varmeanvandningen uppdelad pa andel av lagenheternas totala area, dvs. lagenhet 1 anvander
32% av den totala vdrmeanvéndningen.
I Efter IMD: medelvarmeanvéndning vid ny temperatur multiplicerat med arean.
" IMD kostnaden som ska belasta hyresgasten fordelas efter area.

| alternativ 2 finns incitament for hyresgasten som kan leda till beteendeférandring
och darmed energibesparing. Incitamenten &r totalt sett lika stort for hyresgésterna
som i alternativ 1 men med en annan foérdelning. Jamfort med alternativ 1 minskar
risken att sma lagenheter far hogre kostnad an innan installation av IMD.
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Alternativ 2 resulterar aven i att det inte tillfaller fastighetsagaren nagon vinst av
att implementera IMD av varme men inte heller nagon risk da investeringen betalas
av hyresgasterna.

ALTERNATIV 3 - KOSTNADER FOR INVESTERING OCH ENERGIBESPARING
FORDELAS PA HYRESGAST OCH FASTIGHETSAGARE

Investeringskostnaden och energibesparingsvinsten delas pa hyresgasten och
fastighetsdgaren. Tabell 11 visar fordelningen enligt alternativ 3 for ett fiktivt
flerbostadshus med tre lagenheter.

Tabell 11 Alternativ 3 for fordelning av kostnader med IMD fér varme, berdknat med en kalkylranta pa
3% respektive 5%.

Légenhet 1 Lagenhet 2 Lagenhet 3
Efter Efter Efter Efter Efter Efter
Foére | IMD- | IMD- Fore IMD- | IMD- Fore IMD- | IMD-
IMD 3% 5% IMD 3% 5% IMD 3% 5%

Inomhustemperatur
[°C] 24 22 22 24 21 21 24 22 22
Area [m?]

70 70 70 100 100 100 50 50 50
Andel av totala
arean 32% 32% 32% 45% 45% 45% 23% 23% 23%
Vérmeanvéandning
[kWh/ar] 11900' | 10710"| 10710" 17000'| 14450'" | 14450" 8500'| 7650'| 7650"
Véarmekostnad
[SEK/ar] 9520| 8568| 8568 13600| 11560 11560 6800| 6120| 6120
Besparing 50%
[kWh/ar] 595 595 1275 1275 425 425
Besparing 50%
[SEK/ar] 476 476 1020 1020 340 340
Kostnad IMD"!
[SEK/ar] 296 341 296 341 296 341
Driftkostnad IMD
[SEK/ar] 220 220 220 220 220 220
Summa kostnader
[SEK/ar] 9520 9560| 9605 13600| 13096| 13141 6800 6976| 7021

I Den totala varmeanvandningen uppdelad pa andel av lagenheternas totala area, dvs. lagenhet 1 anvander
32% av den totala vdrmeanvéandningen.
I Efter IMD: medelvarmeanvandning vid ny temperatur multiplicerat med arean.
I Kostnaden for IMD fordelas pa hyresgasten och fastighetsagaren. Fastighetsagaren far st for drygt 888
SEK/ar men far samtidigt in 1836 SEK/ar av energibesparingsvinsten.

Till skillnad fran alternativ 1 och 2 resulterar alternativ 3 i att fastighetsagaren kan

fa en vinst av att implementera IMD av varme om lagenheterna har en gemensam
energibesparing dar summan &r stérre dn kostnaderna for IMD. Fastighetsdgaren

tar dock en risk som han inte har radighet 6ver. Om energibesparingen uteblir
tillfaller ingen vinst fastighetsagaren eller hyresgasterna som darmed delar pa

forlusten av investeringskostnaden.
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Nackdelen ar att en stor del av incitamentet for besparingen forsvinner jamfort med
alternativ 1 och 2. Det finns dven har en risk att en del hyresgaster kan fa hogre

kostnad an innan implementering av IMD trots att de har en kallare
inomhustemperatur.

Mindre lagenheter kommer inte kunna spara lika mycket som storre vilket innebér
att betyder att mindre lagenheter blir tvungna att sénka temperaturen mer om deras

kostnad inte ska vara hogre jamfort med innan implementering av IMD.
Exempelvis far lagenhet 1 och 3 en hogre kostnad med alternativ 3 efter
implementering av IMD. | ovanstaende exempel, med en kalkylranta pa 3%,

innebadr det att 1agenhet 3 skulle behtva sanka temperaturen till minst 20,9 °C for
att kostnaden inte ska vara hogre efter implementering av IMD medan lagenhet 1
endast behdver sanka till minst 21,8°C for att kostnaden inte ska vara hogre efter

implementering av IMD.

ALTERNATIV 4 - KOSTNADER FOR INVESTERING FORDELAS PA HYRESGAST
OCH FASTIGHETSAGARE. ENERGIBESPARING TILLFALLER HYRESGAST.

Investeringskostnaden delas pa hyresgésten och fastighetsagaren och blir en del av
den fasta kostnaden. Energibesparingsvinsten tillfaller hyresgésten. Tabell 12 visar
fordelningen enligt alternativ 4 for ett fiktivt flerbostadshus med tre lagenheter.

Tabell 12 Alternativ 4 for fordelning av kostnader med IMD fér varme, berdknat med en kalkylranta pa

3% respektive 5%.

Ldgenhet 1 Lagenhet 2 Lagenhet 3
Efter Efter Efter Efter Efter Efter
Fore IMD- IMD- Fore IMD- IMD- Fore IMD- IMD-
IMD 3% 5% IMD 3% 5% IMD 3% 5%

Inomhustemperatur
[°C] 24 22 22 24 21 21 24 22 22
Area [m?]

70 70 70 100 100 100 50 50 50
Andel av totala
arean 32% 32% 32% 45% 45% 45% 23% 23% 23%
Vérmeanvéndning
[KWh/ar] 11900' | 10710"| 10710" 17000'| 14450" | 14450" 8500'| 7650'" | 7650"
Véarmekostnad
[SEK/ar] 9520 | 8568 8 568 13600| 11560| 11560 6800| 6120| 6120
Kostnad IMD
50%'"! [SEK/ar] 296 341 296 341 296 341
Driftkostnad IMD
[SEK/ar] 220 220 220 220 220 220
Summa kostnader
[SEK/ar] 9520| 9084 9129 13600| 12076| 12121 6800| 6636| 6681

I Den totala varmeanvandningen uppdelad pa andel av lagenheternas totala area, dvs. lagenhet 1 anvéander

32% av den totala varmeanvandningen.

I Efter IMD: medelvarmeanvandning vid ny temperatur multiplicerat med arean.

I Kostnaden for IMD fordelas pa hyresgasten och fastighetsagaren. Med kalkylranta pa 3% kommer
fastighetsagaren att sta for drygt 888 SEK/ar.
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Alternativ 4 resulterar i att det inte tillfaller fastighetsagaren nagon vinst av att
implementera IMD av varme trots att fastighetségaren tar en del av kostnaden.
Detta kan motiveras med att det ar fastighetsédgaren som &r ansvarig for att
installera IMD enligt lagen. Incitamentet som kan leda till beteendeféréandring och
darmed energibesparing i hela byggnaden &r har stérre an i de andra alternativen.
Om energibesparingen anda uteblir kommer byggnaden att ligga kvar pa en hig
energiklass vilket skulle kunna innebéra ytterligare en risk med nya reprimander
fran myndigheter trots att fastighetsagaren redan har gjort en investering.

Risken for att en del hyresgaster skulle kunna fa hogre kostnad an innan
implementering av IMD forsvinner inte men ar lagre an de tidigare beskrivna
alternativen 1, 2 och 3. | ovanstaende exempel, med en kalkylranta pa 3%, innebéar
det att lagenhet 3 skulle behdva sénka temperaturen till minst 22,5°C for att
kostnaden inte ska vara hogre efter implementering av IMD.

4.3 Kanslighetsanalys

En overgripande kénslighetsanalys utférdes for att utvardera hur
fordelningsmatarnas matnoggrannhet paverkar resultaten. Analysen utfordes for en
kalkylranta pa 3% och ett medelvarde for matnoggrannheten pa 8,1% som enligt
studien fran L. Canale et al. [2] &r ett representativt varde for en fordelningsmatare.
Med antagandet att byggnadens totala energianvéandning ar korrekt fore och efter
installation av IMD sa kommer matnoggrannheten bara att paverka fordelningen
mellan lagenheterna. Kostnaden kan darmed variera med +1,1% pga
fordelningsmatningens osékerhet i alternativ 1. Den totala kostnadsbesparingen
med IMD varierar i alternativ 1 fran -9% till +2% for de olika lagenheterna.
Dérmed &r osdkerheten i matningen av stor betydelse for det totala incitamentet.

Risken for att en del hyresgaster skulle kunna fa hogre kostnad an innan
implementering av IMD beskrevs i de olika alternativen. Kénslighetsanalysen visar
att matnoggrannhet inte kan anses forsumbar och avgor till stor del hur en
lagenhets kostnad i slutdndan kommer se ut.

Uppskattningen ovan baseras pa att dvergripligt analysera méatnoggrannhet
representativ for en fordelningsmatare. Matnoggrannheten for en matare &r inte
representativ for ett helt system dar man aven behéver beakta lagenheters paverkan
av varandra, radiatorernas relation till varandra, vdrmesystemet och relaterade
forluster. Studier fran Ficco et al. [26] dar experimentella faltmatningar gjordes pa
bland annat férdelningsmatare visade pa att matnoggrannheten for ett helt system
kan vara betydligt l&gre &n matnoggrannheten for en matare om radiatorer,
installation av méatare och operativa forhallanden ar samma mellan lagenheter.
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Trots detta konstaterade Ficco et al. [26] att fordelningsmatares uppvisade fel som
inte kan anses forsumbara.

4.4 Fordelning vid IMD for varmvatten

Vid installation av IMD for varmvatten kan investeringskostnad fordelas pa samma
sétt som for IMD for varme. Lampligen fordelas investeringskostnad och de nya
drift- och administrativa kostnader antingen lika mellan lagenheter eller efter
behov av antal matare (om lagenheten har flera ingaende stammar kan flera méatare
behdvas). Hyresgdsten betalar sedan efter den faktiska méngd varmvatten, med
dess relaterade energianvandning, som anvénds per ldgenhet. Ordinarie
grundkostnader for drift, underhall och administration for kall- och varmvatten kan
fordelas pa samma satt som innan installationen. Fastighetsagaren far har ingen
vinst av investeringen men riskerar heller ingen forlust. Hyresgasten kan fa en vinst
om varmvatten besparas for en kostnad som ar stdrre an investeringen av IMD i
den aktuella lagenheten. Det kan déarmed direkt skapa incitament for
beteendefdrandring hos hyresgaster.

Hyresgasternas hyra kommer att behova justeras sa att kostnaden for vatten och
varmning av tappvatten fore installation av IMD for varje lagenhet dras av fran
ordinarie hyresavi for att sedan laggas till med efter installation av IMD med en
fast kostnad for investering, drift och administration och en rérlig kostnad for
varmvattenanvandning. Det innebér att hyresgastens hyra bestar av en grundhyra
och en hyra for forbrukningen kallad ”IMD hyra”. Mer forklaring finns i [25].
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